| DUPLICAT

CONTRACT DE CONCESIUNE

1. Partile contractante:

ASOCIATIA COMPOSESORALA TUSNAD , cu sediul in comuna Tusnad sat
Tusnad Sat nr.345, judetul Harghita, Cod Flscal R-12882384, reprezentat prin
presedinte in persoana domnului RAFAIN ZOLTAN cnp-1700308190018 |,
domiciliat in comuna Tugnad, sat Tusnad, nr.146, judetul Harghita, identificat prin CI
seria HR nr.458053/26,02,2014 eliberat de SPCLEP M.Ciuc, numit in continuare
concedent,
Firma RAFI SRL cu sediul in comuna Tugnad, sat Tusnad, str. Principald, nr. 146,
judetul Harghita, inregistrat in Registrul Comertului sub nr. J19/620/1994,
CUI:5960765, reprezentat prin asociat -administrator unic in persoana domnului
RAFAIN ZOLTAN cnp-1700308190018 domiciliat in comuna Tusnad, sat Tusnad
nr.146, judetul Harghita, identificat prin CI seria HR nr.458053/26,02,2014, eliberat
de SPCLEP M.Ciuc numit in continuare concesionar, in acord cu prevederile legale
si cu respectarea art. 4 din actul autentic cu Incheierea de autentificare nr.
1136/22,05,2019,, anexat la prezenta, au convenit incheierea prezentului contract de
concesionare cu urmatoarele clauze --

1I. Obiectul contractului:

Art.1. Obiectul contractului este cedarea de catre concedent si preluarea in
concesiune de cétre consesionar a unui teren in suprafata de 2,7 hectar din patrimoniul
Asociatiei Composesorale Tusnad/Harghita, pe baza Procesul Verbal de Punere in
Posesie nr.287/2002, anexat la prezenta, identificat prin locul numit Veresviz,
Varnyaka, situat 1n imediata vecindtate al terenului identificat prin cf. nr.
50920/Tusnad, nr.cadastral A1-50920, aflat in proprietatea concesionarului.

Art.2. Terenul concesionat va fi destinat realizérii investitiei ce are ca scop
realizarea serviciilor BALNEO-TURISTICE.

Art.3. Predarea primirea obiectivului concesionat au avut loc la data de
29,03,2019.

II1. Durata contractului:

Art.2. Termenul de concesionare este de 99 de ani, cu incepere de la data de
29,03,2019.

V1. Pretul si termenul de platd

Art.3. Pretul concesiondrii este o redeventd valoricd anuald care va consta din
cota de % parte din sprijunul financiar APIA. Aceasti cotd de % parte se va achita pe
durata delurdrii contractului de concesiune adica de la data de 29,03,2019 si péni la
data receptiel investitieli de mai sus ardtate. Dupd receptia acestei investitii
concesionarul se obliga a achita dublul sprijinului financiar APIA si o reducere de
10% 1n favoarea membriilor Asociatiei Composesorale Tusnad care doresc a
beneficia de serviciile investitiei astfel realizate pe terenul primit in concesiune. In
situatia in care sprijinul finaciar din partea APIA nu va fii acordat, se va lua ca bazi
de calcul ultima subsentie primita.




V. Obligatiile partilor contractante
Art. 1. Concesionarul se obliga:
a. — sd administreze $i sd exploteze obiectul concesiunii ca un bun
gospddar cu maxima diligentd si pricepere ca in cazul propriilor sale bunuri si
averi.

b. — materialul lemnos care se afla pe suprafata terenului concesionat va
fi predat concedentului iar celelalte resurse naturale inclusiv cele minerale riméan in
proprietatea concesionarului cu drept de folosintd, administrare si valorificare

c.- sd restituie la expirarea termenului de concesiune in deplind
proprietate liber de orice sarcini bunul concesionat

d.- sd-si execute obligatiiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute
in prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniul de activitate
elaborate de institutiile ablilitate 1n acest scop

e- sd intrefind 1n bund conditii drumul de exploatare adica drumul care
leagd drumul forestier de locul realizarii investitiei.

Art.2. Concedentul se obliga: ~
a. - sd predea si sd asigurd accesul neingradit la obiectivul concesiunii
conditii de siguranta. :
b. - sd asigure liberea trecere si exercitarea nestingherita a posesiei pe t
durata concesionarii
c. - sd pund la dispozitia concesionarului la data inceperii concesiunii
invetarul complet liber de orice sarcini.

o

7. DREPTURI

Art.1. Concedentul poate modifica partea reglementard a contractului cu
notificarea prealabild a concesionarului numai din motive exceptionale legate de
interesul national sau local.

Art.2. Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de
concesiune modul in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de citre
concesionar.

Art.3. Concesionarul are dreptul in cazul in care modificarea unilaterald 1i
aduce un prejudiciu s primeascd in mod promt o despdgubire adecvati si efectiva.--

Art.4. Concesionarul are dreptul ca pe perioada derulérii prezentului contract
-s1 nu numai- de a schimba calitatea Concesionarului intr-o altd persoana fizici sau
juridicd dacd interesele acestuia a vor justifica, iar prin semnarea si autentificarea
actului de fatd, Concedentul isi manifestd acordul expres.

8. BUNURI UTILIZATE

Art. 1. Bunurile ce se vor folosi de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmdtoarele: drumurile de exploatare existente .

9. RESPONSABILITATI DE MEDIU




Art.1.  Obtinerea licentei, autorizatiilor, a avizelor, a responsabilititilor de mediu
cad unilateral in sarcina concesionarului.

10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.1. Neplataredeventei sau executarea in intdrziere a acestei obligatii indreptitesc
concedentul la perceperea unor penalitéti de 0,1% din suma datorata.

11. FORTA MAJORA

Art.1. Forta majord exonoreazd pértile in cazul neezecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un
eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibile §i insurmontabil, aparut dupa
incheierea contractului i care impiedica partile sd execute total sau partial obligatiile
asumate. Partea care invocd forfa majord are obligatia sd aduci la cunostinta celeilalte
parti In scris In maximunm 5 —cinci- zile de la aparitie, iar dovada fortei majore
impreund cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a forfei majore se va
comuniaca In maximum 15- cincisprezece zile- de la aparitie.

ata de referintd este data stampilei postei de expediere.

ea care invoca forta majord are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte parti
cktarea cauzei acesteia In maximunm 15 - cincisprezece- zile de la incetare.

a aceste Imprejurdri si consecintele lor dureazd mai mult de 6 —sase- luni fiecare
ener renunti la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una dintre

12. LITIGII

Art.1. Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legitura cu prezentul
contract inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau
desfiintarea lui, vor fi solutionat pe cale amiabila.

Art.2. Dacd partile nu vor ajunge la o intelegere amiabild atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare Curfii de Arbitraji Comercial International de pe langi
Camera de Comert si Industrie a Romaéniei sau a Organelor Judecitoresti abilitate.
Curtea de Arbitraj se va solutiona litigiile in conformitate cu regulamnetul si regulile
sale procedurale in baza prevederilor prezentului contract si a legiilor in vigoare ale
Statului Roman.

13. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.1Incetarea prezentului contract are loc in urmitoarele situatii:

a. - la expirarea duratei stabilitd in contract. In aceste caz partile de comun acord
pot incheia un nou contract de concesiune. La data incetérii contractului de
concesiune terenul dat In concesiune revine 1in proprietatea concedentului iar
bunurile mobile si imobile pe acesta revin in proprietatea concesionarului care va
putea respecta un drept de preemtiune de cumpdrare a acestora de citre
concedent.



b. -1n cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterali
de cétre concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concesionarului.

c. - in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar prin
rezilierea unilaterald de cétre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului.

d. - la disparitia dintr-o cauzd majord a bunului concesionat sau in cazul
imposibilatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare féra plata
unei despagubiri.

Art.2. Contractul de concesioanre va putea modifica numai prin consens bilateral.
Art.3. Planul de amplasament si delimitare a imobilului anexat procesul verbal de
predare-primire a obiectului concesiondrii face parte integranta din contract.
——————————— Actul este redactat si editat de notar public Tornai Enikd, azi data semnarii
s autentificdrii Intr-un exemplar original care riméane in arhiva biroului notarial si in
4-patru- duplicate, din care -1-unul- va rdméne la arhiva biroului notarial, si trei-3-
exemplare se elibereaza pe seama partii.

ASOCIATIA COMPOSESORALA TUSNAD prln domnul
S S.RAFAIN ZOLTAN
In calitate de concedent

Firma RAFI SRL prin domnul S.S.RAFAIN ZOLTAN
In calitate de concesionar



ROMANIA

Uniuniea Nationald a Notarilor Publici

Biroul Notarial Tornai Enikd

Licenta de functionare nr. 1394/1137/04.08.2013

Sediul M-Ciuc, Str.Mihai Eminescu nr.1/1, Judetul Harghita

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr.151
Anul 2020, luna februarie , ziua 11.

In fata mea Tornai Eniké notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:
RAFAIN ZOLTAN cnp-1700308190018 , domiciliat in comuna Tusnad, sat Tusnad,
- nr.146, judetul Harghita, identificat prin CI seria HR nr.458053/26,02,2014 eliberat
W SPCLEP M.Ciuc 1n nume propriu si 1n calitate de presedinte al
& \*ASOCIATIEI COMPOSESORALA TUSNAD , cu sediul in comuna Tusnad sat

th@nad Sat nr. 193, judetul Harghita, Cod Fiscal- R-12882384, si asociat-
idministrator unic al
Airmel RAFI SRL cu sediul in comuna Tugnad, sat Tugnad, str. Principald, nr. 146,
judetul Harghita, inregistrat in Registrul Comertului sub nr. J19/620/1994,
CUI:5960765, care dupa citirea actului de fatéd, declara ca au inteles continutul care
exprimd vointa lui , a consimtit la autentificarea acestuia §i au semnat un exemplar
autentificat.

In temeiul art.8 litb din Legea notarilor publici si a activititii notariale
nr.36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 200,00 lei+TVA, achitat cu factura nr.7463/2020,

bon fiscal 0002/2020.
Notar public,
| S.S. Tornai Enikd
4 Prezentul duplicat s-a intocmit in
e ) are,
Tofnai Eniks, | notar public, asm

utentificaril \actutul , ¢ ‘are aceeagl fo
proben ca /originalul, "

Ho lic,
TORNAI /ENIKG
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